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7.

In

3,

N. 89 tavole in scala 1:2.000, relative alla zonizzazione di
progetto, con la defirizione delle zone di comple tamento
B1.2, zone di recupero B1.3, delle nuove quote di sviluppo
urhano B2.1, delle arcee di rispetto delle alberature, delle
zone di uso pubblico o di interesse collettivo e generale,
delle zone industriali C2, deqli edifici soggetti a conser-
vazione.

Tavola in scala 1:10.000, relativa al piano mosaico, con la
indicazione delle tipologie stradali.

Tavole stato di fatto (PRG vigente): dalla tav. n. 9 alla
tav. n. 16.

conformitd con quanto nPrescritto dall'art. 5, ultimo comma,

delle norme tecniche di attuazione della vigente “"variante al
plano regolatore generale per il centro storico”, ) la presen-

te
no

variante definisce gli standard urbanistici anche all'inter
delle zone qui apprresso indicate in relazione all'assetto

generale dei cquartieri cul appartengono:

a)

b)

c)

a)

e)
£)

Porta Saragozza - portico del Meloncello, portico ¢ santua-
rio 4i San Luca, portico e comrnrlesso della Certosa.

Porta San Mamolo - complesso Santissima Annunziata, camples
80 cniesa delle Acaue, complesso Bagni di Mario, villa Ba-
ruzziana, San tMichele in bosco, via dell’Osservanza, Mezza-
racta, camplesso dell'Osservanza.

Porta Castiglione - complesso Santa Marja della Misericor-
dia. '

Porta Magaiore ~ portico degli Alemanni, chiesa degli Ale-
manni, complesso e portico del Ricovero di Mendicita.

Porta San Vitale - complesso antico ospedale Sant'Orsola.

Porta San Donato - complesso Sant'Egidio.

Per la definizione pid particolareggiata di queste zone si fa
rinvio all‘art. 48.

(1)

“Per le zone di cui ai punti a, b, ¢, 4, e; £, dell'art.1,
*la possibilitd disoddisfare gli standard urbanistici sari
"verificata nell'ambito dei singoli quartieri a cui appar-
“tenoono.” '










































17.

7.2. Uf = indice d4i utilizzazione fondiaria

Rappresenta il rapporto fra la superficie utile (Sui ¢
la superficie fondiaria relativa (Sf),

7.3. Ute e Ufe = indice di utilizzazione tcrritorialc e fon-
diaria esistente, ouando il lotto in oggetto & gid edi-
ficato

Rapprescentano rispettivamente l'indice di utilizzazione
territoriale e 1l'indice di utilizzazione fondiaria cal--
colati su un lotto edificato:

Su
Ute = 5t
Su
UVfe = 57

7.4. Uta e Ufa = indice di utilizzazione territoriale e fon-
diario ammegso dalle presenti norme

Rappresentano rispettivamcente l'indice di utilizzazione
territoriale e l'indice 4i utilizzazione fondiaria ammes
gi: -

0!t
e

gta =

n
[

Ufa =

2]
Hh

8. Pu = parametro di valutazione degli indici di utilizzazione
esistenti

Rapprescnta la differenza tra 1l'indice di utilizzazione ter
ritoriale o fondiaria esistenti ¢ 1'indice di utilizzazione
territoriale o fondiaria ammesgi dalle nresenti norme, cal-
colati neli modi indicati al precedente punto 7:

Pu = Ute-Uta, oppure, Ufe - Ufa.

9. Sc = superficie coperta

B' costituita dalla proiczione orizzontale di tutte le par-
ti edificate cmergenti dal suolo, dotate di strutture di co
pertura o costituenti csse stesse copertura o riparo.

10. V. = volume

Si intende la somma dei prodotti deglle superfici utili (su)
di ogni piano, per le relative altezze lorde misurate da pa
vimento a pavimento. ’

11. H » altezza del fabbricato

8i intende 1'altezza delle varie fronti misurata dal piano
di utilizzo (piano decl terreno sistemato al plededeclla fron-
te) alla 1linea di gronda per gli edifici con copertura pia-
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e) Rifacimento parsziale di rivestimenti esterni, sensa modi-
fiocazione dei tipi di materi{Qli cetistanti o delle tinte o
delle teonologie.

d) Riparazione ¢ ammodernamento di impianti teonioi che non
oomportino la costruzione o la destinaszione asz=-novo di lo
oald per servizi igienici e teomologict.

@) Tinteggiatura, pittura ¢ rifacimento degli intomact in-
ternt.

f) Riparaszione di infiesti interni, grondate e canne fumarie.
g) Riparaziome di pavimenti interni.

h) Sostitusione di pavimenti internt.

1) Sostitusione di serramenti.

Si ritengono altresi compresi nel concetto di manutenzione
ordinaria:

1) Rappessi @ ancoraggi di parti pericolanti delle facoiate.

m) Riparazioni ¢ sostituzions intonaci e tinteggiature inter
ne, sostituzione di rivestimenti interni.

n) Sostituzioni infissi e serramenti interni.
0) Sostituzioni ¢ integraszioni di apparecchi sanitari.

p) Riparazioni, sostituzioni e tntegrasziont di impianti idr
lici, igienico-sanitari e relative tubazioni, di impianti
elettrici, 4i riscaldamento e ventilazione, di fornitura
gas, nonch® delle canne fumarie e relative opere murarie.

Per tuttl gli interventi di manutenzione ordinaria non occor

re, ai sensi dell'art. 9, lettera c) della legge 2 ‘ennaio

1977, n. 10, 1la concessionec. Gli interventi 4i cui aile let-

tere b), ¢), 1) devono essere preventivamente autorizzati dal
sindaco sulla base del regolamento edilizio.

Regtano ferme le eventuali disposisioni e leé competenze pre-
viste dalle leggi 1 giugno 1930 n. 1089 & 29 giugno 1939 n.
1497 ¢ sucoceasive modificasziont 8 integrasiont.

Manutenzione straordinaria (autorissasione)

Interventi ohe coneietono nelle opere ¢ nelle modifiche ne-
cesearie per rimnovare e sostituire parti anche strutturall
deglit edifiot, nonchd per realizmare ¢ integrare i servisi
{gientioo-sanitari ¢ teenologici, sempre chz non alterino ¢
volumi ¢ le superfici delle singole unttd tmmobiliari (al-
loggi, unitd produttive commeroicli, eco.) e mon comportino
modifiche alla destinasione d'uso.

In particolare sono opere di manutenzione straordinaria il
rifacimento totale di intonact, di recinsiont, di manti di
copertura e pavimentasioni esterng, con modificaszione deti
tipi dei materiali ceistenti, delle tinte, nonchd l'interven
to comportante amche rifacimento ex-novo di localti per eervi
si igitentoi ¢ teomologict.
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Per gli interventi di manutensione 8traordinaria la conces
stone prevista dalla legge 28 gennato 1977 n. 10 ¢ sosti-
tutta da una autorisszasione del sindaco a eseguire i la-
vort,

Per gli interventi di manutenzione stracordinaria che non
eomportano il rilascio dell'immobile da parte del condut-
tore, l'tstanza per l'autorissasione di cui al eomma pre-
cedente e’'intende accolta qualora il sindaco non sf pro-
nunct nel termine di novanta gitorni. In tal caso il richie
dente pud dar corso at lavori dando comunicasiong al sin-
daco del loro inisio.

Net caet di cut al comma precedente, la domanda volta a ot-~
tenere l'autorizzaszicne deve eeseré corredata da una dichia
rastone del richiedente attestante chz l'alloggio & libero
o, tn ecaso contrario, del conduttore dichiarante che 1l'in-
tervento non comporta il suo allontanamento dall'allo 'fo.

Restano ferme lc eventuali disposisioni e le competenze pre
viete dalle leggi 1 giugno 1839 n. 1089 e 29 giugno 1939 n.
1497 ¢ successive modificaziont e integrasionti.

Adeguamanto delle abitazionti (econcessione)

Intervento che constete nelle modifiche tnterne atte a mi-
gliorare le oondisioni igieniche, statiche o d'uso di sin-
gole unitd immobiliari (abitasioni, negozi, unitd produtti
ve) itn base alle esigense di specifici utentt. -

Questo tipo di intervento pud portare a lievi medifiche del
la dietribustone interna di singole unitd tmmobiliari (abi-
taston _ negosi, unitd produttive), ma non pud modifi e
tl volume ¢ la superficie utile, la destinazione, lL'a to
tipologico, l'impianto distributivo ¢ strutturale.

Per gli aspetti tecnico costruttivi, l'intervento ai nfi-
gura nelle seguenti opere:

a) Apertura o chiusura di porte ¢ finestre sull'esterno.

b) Spostamento, eliminazione o ocostrusione di tra 2zzi in-
terni non portanti.

e) Realizzazione di balconi e pensiline.

Gli interventi di cuf alla preserte lettera F. fanno rif =1
mento a gualli indicati alla lettera &), art, 9, dalla leg-
ge iN/107?7. Debbono quindi essere limitati a modifiche "in-
ternc” delle "abitaszioni” e, per analogia, delle unitd mo
biliari con altra destinasione d'uso compatibile con 1lé nor

me del piano.






in pianta delle strutture portanti verticali interne o dei
pilastri preesistenti.

¢) Quando 1'intervento preveda la demolizione di oltre il 50%
della superficie delle strutture verticali perimetralil
dell’edificio.

H. Nuove costruzioni

Sono considerate nuove costruzioni, oltre a quelle che sorgo-
no su aree libere o rese tali dalla demolizione di edifici
preesistenti, anche quelle che, nell'ambito di un intervento
su un edificio preesistente, si trovino nelle condizioni di
cul al secondo e terzo comma della lettera G.

Gli interventl di cui al presente articolo sul patrimonio edili-
zio esistente, a eccezione della manutenzione ordinaria e stra-
ordinaria e dell'intervento di adeguamento delle abitazioni,
cosi come pili sopra definiti, sono consentiti solo per edifici
che non superino le possibilita edificatorie massime prescritte
per le varle destinazioni di zona, fermo restando comunque il
rigpetto di tutte le altre prescrizioni dettate dalle presenti
norme.

Per gli edifici esistenti che superano le possibilita edificato-
rie massime prescritte per le varie zone, sonc consentiti inol-
tre, nell'ambito delle destinazioni previste dalle presenti
norme per le varie zone, cambi di destinazione d'uso anche se
non accompagnati da intervento edilizio, nonché gli interventi
edilizi necessari per adeguare le abitazioni utilizzando gli
aumenti di Su "una tantum" previsti.

Gli interventi di ristrutturazione su edifici esistenti ¢
superano le possibilitd edificatorie previste dalle presenti
norme sono consentiti solo per la realizzazione di unita immobhi-
liari con destinazione d'uso residenziale e di norma per ¢ en-
tere, a paritd di Su, il numero di tali unitd; attrezzature
commerciali o di servizio potranno essere comprese nellfinter-
vento se preesist-nti e se non in contrasto con 1le presenti
norme.,

Quando l'intervento di ristrutturazione non riguardi esigenze
del nucleo familiare del proprietario-inguilino o dei suoi
parenti in linea retta entro il secondo grado, la concessione
edilizia & subordinata alle seguenti condizioni:

a) che l'intervento non comporti il rilascio dell'immobile ds
parte del conduttore e che comunque allo stesso venga assicu-
rato 11 rientro nell'immobile ristrutturato o in alternative
adeguate offerte di sistemazione in altro immobile;
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Distanze:

1A - Nelle zone di salvaguardia dell'impianto urbanistico e

tipologico esistente, nelle operazioni di risanamento
conservativo e nei restauri con vincolo parziale, 1le
distanze tra gli edifici non possono essere inferiori a
quelle intercorrenti tra i volumi edificati preesisten-
ti, computati senza tener conto di costruzioni aggiunti-
ve di epoca reécente e prive di1 valore storico, artistico
o ambientale.

Per le nuove costruzioni e per gli interventi edilizi su
edifici esistenti che comportano modifica della volume-
tria (eccettuati gli interventi di cui al punto 1A),
quando tale modifica altera i rapporti distanza-altezza
con gli edifici preesistenti, & prescritta la distanza
minima tra pareti finestrate o parti di pareti finestra-
te pari all'altezza del fabbricato piu alto, con
minimo assoluto di ml 10,00; questa norma si a lica
anche quando una soia parete sia finestrata. La suddetta
prescrizione si applica solo nel caso di prospicienza
diretta tra pareti: per pareti o parti di pareti
finestrate non si applica.

‘e, per 1 suddetti interventi edilizi & prescritta
istanza dai confini del lotto pari alla meta del-
22za dei fabbricati prospicienti i confini stessi,
1 minimo di ml 5,00. Tale minimo pud essere ridotto
*i zero se trattasi di pareti non finestrate e se é&
:orso un accordo con i proprietari confinanti o se
> parete in confine. '

quanto prescritto al comma seguente, nelle '
lee tipo B, qualora esistano, nelle propr :
rofe, edifici costruiti anteriormente alla data
aaoczione della presente variante 1la cui altezza non
consente il rispetto delle distanze previste dal presen--
te paragrafo, le nuove costruzioni potranno soddisfare
solo alle distanze dai confini pari alla meta della
propria altezza e con un minimo assoluto di ml 5,00.

Comunque, la distanza minima assoluta di ml 10,00 é
prescritta fra pareti finestrate di edifici che si
fronteggiano, tra i quali siano o meno interposte stra-
de.

I lotti ricadenti sul confine di zona omogenea, ne¢
di ambiguita, vengono considerati come appart
interamente a zone di tipo B.
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strade, assi principali comprensoriali, assi attrezzati
urbani, cosi come definiti nella serie di tavole in
scala  1:10.000 dell'elaborato n. 8 relativo al piano
mosaico, dovranno essere osservate le distanze minime
dai limiti di zona indicate nel terzo comma dell'art. 22
delle presenti norme.

Per le nuove costruzioni previste ai margini della zona

1F
ferroviaria valgono i distacchi prescritti all'art. 23
delle presenti norme.
2. Altezze!

2A - Le altezze massime degli edifici sono stabilite in

2B

relazione alle norme sulle distanze tra i fabbricati, in
relazione ‘ai massimi indici di utilizzazione territoria-
le o fondiaria e in relazione alle prescrizioni urbani-
stiche dettate dalle presenti norme e dal DM 2 aprile
1968 in applicazicne della 1legge n. 765. Nelle zone
individuate dalla mappa pubblicata dal comune ai sensi
della 1legge n. 58/1963, dovranno essere rispettate le
limitazioni stabilite dalla legge stessa per la sicurez-
za della navigazione aerea: a tali effetti costituiscono
"altezza" anche le sovrastrutture (antenne, ecc.) e 1le
opere provvisionali (gru, montacarichi, ponteggi, ecc.),
di cui al relativo art. 714.

L'altezza minima dei vani, tra pavimento e soffitto, &

stabilita come segue:

. ml 2,70 per vani abitabili individuali o collettivi e
per gli uffici;

. ml 2,40 per vani accessori non abitabili;

. ml 3,00 per vani utilizzati o destinati ad attivita
di lavoro manuale, quale che sia il numero
degli addetti.
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B. ZONE PER INSEDIAMENTI URPANI
B1.1 - Zone urbane d4i completamento tipo 1.

D.

B1.2 -~ Zone urbane di completamento tipo 2.

B1.3 - Zone di recupero del patrimonio edilizio esistente,
B2.1 = Zone per nuove quote di sviluppo urbano.

B2.2 - Quartiere fieristico.

ZONE_PRODUTTIVE

cl - Zone agricole.

Ci.1 - ZTone agricole per la difesa idrogeologica.

C1.2 - Zone agriccle con risnetto ambientale.

C1.3 - Zone agricole normali.

C2 - Zone industriall.

C2.1 - Zone industriali 4i completamento.

c2.2 - ione industriali di espansione.

C2.3 - Zone industriali di ristrutturazione.

C3 = Zone per automercato.

(o] } = Zone per attrezzature annonarie e mercantili.

ZONE SPECIALI

D1 - Zona normativamente disciplinate da prescrizioni spe

ciali.
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Art. 22 - Zone per sedi viarie  piazze, parcheggi, servizi
stradali, verde di arredo stradale - A6

Queste zone sono destinate alla conservazione, all’ampliamento ©
alla creazione ex novo di spazi per la circolazione e per 1z
sosta di veicoli e pedoni, nonché per la realizzazione di servi-
z1l accessori.

Su queste zone 1l piano si attua per “interventi urbanistici di
coordinamento o per “interventi edilizi diretti”, estesi en-
trambi a unita urbanistiche funzionali definite dai programmi
pluriennali di attuazione di cui alla legge 28 gennaio 1977, n.
10 (art. 41 delle presenti norme).

Le sedi viarie esistenti © previste all‘'internc di tali zone
sono classificate come segue:

A) AUTOSTRADE con funzione nazionale e regionale: sono accessi-
bili solo attraverso le stazioni previste e indicate nelle
tavole di piano. L'asse attrezzato “tangenziale",(1) sia nei
tratti in cui comprende l'autostrada e ai due lati di questa
le ‘'complanari', sia in quelli in cui le '"complanari" sonc
realizzate con tracciato autonomo, & classificato a tutti
gli effetti ‘autostrada’, cosl come da DM 22 agosto 1967.

B); ASSI PRINCIPALI COMPRENSORIALI, di funzione prevalentemente
intercomunale: sono accessibili attraverso gli svincoli
canaliizzati indicati nelle tavole di piano o attraverso
eventuall nuovi accessi, pure canalizzati, purché distanti
non meno di ml 500 dagli accessi preesistenti e da quelli
previsti dal piano.

C) ASSI ATTREZZATI URBANI, di funzione prevalentemernte comuna-
le: sono accessibili mediante svincoli canalizzati © normali
immissioni, con 1'obbligo di precedenza. Nuovi accessi
potranno essere consentiti purché a distanza non inferiore 2
ml 250 da quelli esistenti o da quelli indicati dal presente
piano.

J

STRADE PRIMARIE, con funzione prevalentemente di settore
urbano o di zona agricola: sono accessibili in qualunque
punto, mediante normali immissioni, con 1l'obbligo di dare la
precedenza.

E) STRADE SECONDARIE, con funzione di distribuzione capillare:
sono accessibili in qualunque punto mediante normali immis-
sioni.

(1) "Tangenziale nord - citta di Bologna ~ J.F. Kennedy".
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di cui al provvedimento approvato il 17 aprile 1972, 0.4.G
136, esecutivo dal 9 maggio 1972, ai sensi dell'art. 13 d
legge 22 ottobre 1971 n. 865.

Per gli interventi ricadenti all'interno di tale perimetro

valgono le seguenti distanze:
Strade di tipo A: distanza pari all'altezza dell'edificio, con
un minimo di ml 25 misurati come al DM 1 aprile 1968 n. 1404
(per i manufatti esistenti legge 24 luglio 1961 n. 729, art.
9). Il comune potra accordare deroghe solo se preventivamente
concesse dall'ANAS, titolare della gestione della legge 729.

. Strade di tipo B e C: distanza pari a 1/2 dell'altezza delli'e-
dificio, con un minimo di ml 10.

Comunque, salvo i casi di cui sopra, quando alltinterno delle
zone di cui al presente articolo non siano ancora stati realiz-
zati o definiti con progetto esecutivo approvato i manufatti
stradali previsti, o quando dette 2zone siano destinate alla
realizzazione di altre opere comprese nel presente articolo
( parcheggi, verde di arredo stradale, spazi pedonali, ecc.), gl
interventi edilizi di cui al sesto comma del presente articolo
dovranno osservare dai limiti delle zone stesse una distanza
pari all'altezza dell‘edificio, con un minimo di ml 10.

All'interno delle zone di cui al presente articolo potrannc
realizzarsi sedi viarie, ampliamenti delle strade esiste ti,
sedi indipendenti per il traffico dei cicli, ciclomotori e
pedoni, impianti di verde di arredo stradale, canalizzazi . -
infrastrutture tecnologiche (fognature, acquedotti, 1 iee let-
triche, metanodotti, ecc.), aree di parcheggio con relativi
servizi, quali: stazioni di servizio autoveicoli, rif i to
carburanti, bar, ristoranti, motel, nel rispetto delle prescri-
zioni e indici indicati pil sotto.

Gli ‘"interventi wurbanistici di coordinamento® definiscono,
all'interno di ciascuna area, quando tale definizione non sia
gia indicata da apposita simbologia negli elaborati grafici, 1le
destinazioni specifiche tra quelle previste al comma precedente.

Le aree individuate negli elaborati grafici scala 1:5.000 con il
simbolo "P" sono destinate a parcheggi pubblici. Su tali aree si
interviene con '"intervento edilizio diretto".

Nell'ambito delle aree individuate con il simbolo "P" e di
quelle che gli "interventi urbanistici di coordinamento” desti-
nano a parcheggio pubblico, si dovranno osservare le seguent
prescrizioni e indici:

a) parcheggi per autoveicoli leggeri
superficie a parcheggio: 0,75 mq/mq
. verde alberato di nuovo impianto: 20 mq ogni 100 mqg di
parcheggio effettivo.
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I1 consiglio comunale, sentito il consiglio di quartiere o su
proposta dello stesso, pud deliberare di ammettere enti, asso-
ciazioni o privati a realizzare i parcheggi pubblici sulla base
di una convenzione da stipularsi tra proprieta e comune, nella
quale vengano garantiti, fra 1'altro, il prevalente uso pubblico
di tali attrezzature, nonché le modalita e i tempi di realizza-
zione e d'uso dei parcheggi e delle altre opere consentite
all'interno di questi dalle presenti norme.

Nell'ambito delle aree in cui alla data dell'l gennaiio 15978
esistono stazioni di rifornimento carburanti, quale che sia 1la
destinazione di zona di PRG, qualora non siano presenti o risul-
tino insufficienti i manufatti per il ricovero del personale e
delle merci, & consentita a questo scopo l'installazione di
manufatti prefabbricati in un unico blocco, semplicemente appog-
giati sul terreno, con superficie utile massima di mg 30, e 1la
realizzazione dei necessari allacciamenti, nonché 1la realizza-
zione di una pensilina a copertura dell'impianto stesso.

Dette installazioni sono sottoposte a concessioni comunali e non
potranno essere realizzate su aree di pubblico transito e/c al
di fuori dei "piazzali" pavimentati pertinenti 1la stazione di
servizio esistente, e comunque non dovranno arrecare intralcio
alla circolazione, sia veicolare che pedonale e 1la proiezione
della pensilina dovra rispettare una distanza minima dai confini
di m 3. Per tali installazioni, al momento della richiesta di
concessione edilizia, dovra essere allegato il nulla-osta della
ripartizione Polizia Urbana relativo alla legislazione ed ai
regolamenti vigenti in materia.

Nell'ambito delle aree di cui al 15° comma & inoltre consentito,
qualora 1o richiedano esigenze di pubblica circolazione e tran-
sitc © adeguamenti della rete viaria, lo spostamento e la ri-
strutturazione di manufatti e impianti esistenti senza aumento
di superficie utile, salvo 1l'adeguamento a quanto consentito al
terzultimo comma del presente articolo, sempreche tali impianti
esistenti risultino compatibili con 1 regolamenti e 1 piani
comunali per il commercio vigenti.

Nelle zone <che 1''"intervento urbanistico di coordinamento"
destina a "parcheggi multipiani", potranno essere costruiti
parcheggi coperti interrati o in elevazione, a un solo piano o a
piu piani (silos, parcheggi meccanici, autorimesse, ecc.),
nonché servizi, purché conformi alle prescrizioni generali
dettate dal relativo piano urbanistico di coordinamento.

Per quanto riguarda la zona destinata a "P'" - Parcheggio dal PRG
vigente e ubicata in fregio alla via Persicetana nuova, in
angolo con la via Persicetana vecchia, & consentita l'installa-
zione di un impianto per 1la distribuzione di gas metano, nel
rispet » della normativa specifica gia adottata per 1l'impianto
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Art, 23 ~ Zone ferroviarie -- A7

Sono destinate a sedi di ferrovie, esistenti o di previsione, ai
relativi servizi e impianti e ai loro ampliamenti, con esclusio-
ne degli insediamenti residenziali.

Le zone di rispetto ferroviarie dovranno avere una profondita
minima di ml 30 dalle ferrovie di competenza statale e di ml 20
dalle restanti ferrovie, misurati dal ciglio o dal piede della
scarpata, fermi restando i divieti di cui allfart. 235 della
legge 20 marzo 1865, n. 2248, e successive modificazioni e
integrazioni. Tuttl i rispetti sono obbligatori all'esterno dei
perimetri dei centri urbanizzati di cui all'art. 13, punto 3),
della 1legge regionale 7 dicembre 1978, n. 47, e successive
modificazioni.

All'interno di tali perimetri & prescritto un distacco per gli
edifici da costruire su zone finitime della profonditd minima di
ml 10 dal confine di zona.

Art. 24 - Zone per attrezzature scolastiche di grado superiore
all'obbligo - A8

Sono destinate a sede di attrezzature scolastiche di grado
superiore alla scuola dell'obbligo. Il piano si attua mediante
'intervento edilizio diretto: o© "intervento urbanistico di
coordinamento™.

L'edificazione in dette zone ¢é ammessa applicando 1l'indice di
utilizzazione fondiaria: Uf = 0,30 mg/mq.

Le aree scoperte, oltre alle eventuali attrezzature per 1la-
pratica sportiva, dovranno essere sistemate a verde con alberi
di alto fusto, nonché a parcheggi in misura adeguata alla speci-
fica destinazione dell'edificio.

Sono assimilate alle attrezzature di cui sopra quelle individua-
te negli elaborati grafici con il simbolo “ISR" {(istituto speri-
mentale di ricerca).






Detti progetti, per ottenere la concessione edilisf{a, deb-
bono tnoltre eesere inclusi in PP & programmi di = ‘tervew-
to pradisposti, sentito tl comune, dall’ante di gestione
aeroportuale o dalla competanti autoritd minieteriali ¢ oo
munque approvati da queste ultimé e da quelle regionalt
competentt, Detti ptant particolareggiati seguono la proc
dura previeta dall'art. 25 della legge regionale ? dioem-
bre 1978 n. 47.

Attrezxzature tecnologiche munjcipaili e  di altri enty

In queste zone troveranno sede attrezzature pubbliche e te
cnologiche di interesse pubblico gquali: gas e acqua, tra-
sporti pubblici (ATC), energia elattrica, nettozza urbana,
vigili del fuoco, poste ¢ telegrafi, telefoni, jazzini
comunali, ecc.

In queste zone il planc si attua per “intervento edilizio
diretto”, applicando il sequente indice di utilizzazione
fondiaria: Uf = 0,45 mg/mo.

Valgono inoltre le norme di cui all'atrt. 37, paragrafo C2.1,
sezione prima, lettere b), ), ¢y, h), 1), nonch® le norme ge-
nerali per l'igiene del lavoro fissate dal DPR 19 marzo
1956, n. 303.

Le aree scoperte dovranno essere sistemate a verde con al-
beri di alto fusto, nonch? a parcheggi in misura adeguata
alla specifica destinazione dell'edificio.

"Zona per attrezzaturc dell'Azicnda Trasporti Consorziali (ATC)™

Nella zona di cui al presente articolo valgono le norme di cui all'art.z-

All'interno del perimetro della zona le porzioni di arec individuate
apposita simbologia grafica ¢ contrassegnate con la lettera V sono zonc

verde pubblico e debbono esserc sistemate come tali.

In sede di propettazione e rcalizzazione degli impianti debbone essc

a) le pavimentazioni impermeabili debbono essere ridotte al mini
indispensabile utilizzando, soprattutto nei piazzali parcheggi

materiali in g ado ai garantire la permcabilité

b) 1lungo i confini degli inscdiamenti prospicienti destinazioni diver
deve essore prevista una adegucta schermatura, con opere e materia
naturall o artificiali, in grado di attenuare il propagarsi di funm

In questa zona trovera sede la nuova casa circondarialae,
L'edificazione & regolata dalle specifiche rorma ve vigen

E.1
lettera E, delle norme tecniche di attuazione.
osservate le seguenti prescrizioni:
polveri e rumori®;
- P - Attrazzature ca:ce:arle
ti in materia.
G - Attrezra re per poste e tclercrafi

Sono destinate alla rcalizzazione di un centro di meccaniz
zazione postale, costituito da strutture e impianti tecno-
loaici per la lavorazipne della corrispondenza ¢ lo smista
mento dei pacchinonché alla sede compartlmentale pt.



























d) Distanze e altezze

Come previsto dall'art. 12 delle presenti norme.

SEZIONE SECONDA: IMNTERVENTO URBANISTICO PREVENTIVO

L'"intervento urbanistico preventivo" deve essere esteso a una
_"superficie minima d'intervento” pari a un appezzamento di ter
reno circondato da tutti i lati da strade o da diverse destina
zioni di zona (ivi comprese le "zone di campletamento B1.2") e
si attua con le destinazioni di cui al presente articolo, ap-
plicando i sequenti indici e prescrizioni:

a) Indice di utilizzazione territoriale

al - Per appezzamenti non ancora edificati o edificati con
qualsiasi destinazione,. con un indice di utilizzazione
territoriale esistente uguale o inferiore a 0,90 mq/mqg:
. Ut = 0,90 mg/mg, di cui il 5% per eventuali attrezza

ture commerciali.

a2 - Per appezzamenti edificati con qualsjiasi destinazione,
con un indice di utilizzazione territoriale esisten-
te superiore a 0,90 ma/mg:
. Ut = 0,90 mgq/mq + 1/4 Pu e fino a un massimo comples
sivo di 1,5 mg/mg, di cui il 5% per eventuali attrez
zature commerciali.

a3 - Per anpezzamenti liberi o edificati con qualsiasi de-
stinazione; per i . quali ia destinazione d'uso scelta
¢ quella ner attiviti artigianali o industriali compa-
tinili:
. Ut = 0,50 ma/mq.
Vale inoltre quanto prescritto ai primi sette commi,
nonch2 alle lettere d), e), f) dell'art. 37 delle pre~-
sentl norme.

Gli indici di utilizzazione territoriale di cui alla presen
te sezione, paragrafi a?l, a2, non sono scammabili con 1'indi
ce di utilizzazione territoriale di cui al paragrafo a3.

La superficie utile consentita per le attrczzature commer-
ciali di cul ai precedenti paragrafi al e a2 pud essere au~
mentata di una quota non superiore al 50% della superficie
utile originariamente destinata a tale scopo e della quale
® prevista la demolizione, sempre nel rispetto degli indici
di utilizzazione massimi consentiti.

‘b) Parcheggi o autorimesse

. 1 mg ogni 3 mq di superficie utile per residenza, di cui
il 0 1 di o comune agli utenti dell'edificio;






. mq 5,00 ogni 30 mc di superficie utile per lotti nelle
condizioni di cul al paragrafo a2

. mq 10,00 ogni 100 mx; di terreno per lotti nelle condizio-
ni di cui al paragrafo a3.

Tali aree dovranno essere cedute gratuitamente al comune.

Art. 31 - Zone urbane di completamento di tipo B1.2

Le destinazioni d'usoc di queste zone sono quelle previste dal-
1'art. 30.

In queste zone il planc si attua per "intervento edilizio di-

retto®™ o per "intervento urbanistico preventivo®, applicando i
seguenti indici:

SEZIONE PRIMA: INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO

a) Indice di utilizzazione fondiaria {(Uf£)

. UEf = 0,50 mq/mq.
Valgoro incltre le prescrizioni di cui all'art. 30 - sezio-
ne prima - lettere b), ¢}, d) delle presenti norme.

SEZIONE SEFCONDA: INTERVENTO URBANISTICO PREVENTIVQ

Qualora si opti per 1'"intervento urbanistico preventivo', que
sto deve essere esteso alla superficie minima di intervento co
8 came individuata nelle tavole di piano da apposita simbolo-
~ia, & pud essere attuato anplicando i1 seguenti indici:

a) Indice 41 utilizzazione territoriale

al - Pcr appezzamentl liberi o edificati con gualsiasi de-~
stinazione, con un indice territoriale uguale o infe-
riore a 0,90 mq/ma:
. Ut = 0,90 mg/mq, di cui 11 5% per eventuali attrezza
ture commerciali.

a2 - Per appezzamenti edificati con qualsiasi destinazione,
con un indice di utilizzazione territoriale esistente
superiore a 0,90 mg/mg:
. Ut = 0,90 mq/mg + 1/3 Pu e fino a un massimo camples
sivo di 1,5 mg/mq, di cui il 5% per eventuali attrez
zature commerciall.
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i recupero del patrimonio edilizio esistente -

Queste zone, individuate per le particolari condizioni di degra-
do del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente, sono desti-
nate a interventi volti alla migliore utilizzazione del patrimo-
nio abitativo ed alla conservazione, al risanamento e alla
ricostituzione del patrimonio edilizio ed urbanistico compromes-—
80. Esse costituiscono zone di recupero del patrimonio edilizio
esigtente al sensi dell'art. 27 della legge 5 agosto 1978, n.
457,

Le destinazioni d'uso consentite all'interno delle zone di
recupero sono, oltre alla residenza, quelle esistenti alla data
dell'l gennaio 1978, purché neli'ambito di quanto previsto
dall'articolo 30 delle presenti ncrme. In sede di formazione dei
"piani di recupero'" possono essere previste destinazioni d'uso
diverse da quelle esistenti, ma sempre nell'ambito di quelle
indicate dal predetto art. 30.

Gli interventi in queste zone si attuano mediante 'piani parti-
colareggiati” di risanamento (PPr) di iniziativa pubblica o
privata, mediante "piani di recupero" (PdR) di iniziativa pub-
blica o privata di cui all'art. 28 della legge 457/78.

Nell'ambito dei "piani particolareggiati di risanamento" (PPr) e
dei “piani di recupero" (PdR) sono consentiti gli interventi di
cui ai punti a), b), ¢}, d), e) dell'art. 31 della legge n.
457/78. nonché 1l'adeguamento delle abitazioni di cui all'art. 11

-

lettera F delle presenti norme.

lL.e zone da sottoporre a 'pianc di recupero" sono individuate con
deliberazione comunale. Le procedure di formazione ed attuazione
di detti piani sono regolate dall'art. 26 della legge r ionale
7 dicembre 1978, n. 47, e successive modifiche.

costituiti da piu alloggi, sono consentiti, con il mantenimento
delle destinazioni d'uso esistenti purché siano disciplinati da
convenzione o da atto d'obbligo unilaterale, trascritto a cura
del comune e a spese dell'interessato, mediante il quale il
concessionario si impegni a praticare prezzi di vendita e canoni
di locazione degli alloggi concordati con il comune ed a concor-
rere 1 (11 oneri di urbanizzazione, ai sensi della legge 28
gennaio 1977, n. 10.
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territoriale omogenea B.

La superficie utile consentita nei piani di recupero & pari a
quella esistente alla data dell’l gennaio 1978. Nell'ambito di
detti piani, per gli interventi di ristrutturazione (compresi
anche i casi di cui al comma quattordicesimo che segue), al fine
di consentire la realizzazione di migliori condizioni di abita-
bilita degli alloggi esistenti e la costruzione di volumi tecni-
ci, la superficie utile complessiva ammessa & pari a quella
esistente all'l gennaio 1978, incrementata del 10%, fatte salve,
per gli edifici di cui all'art. 9 delle presenti norme, le
modalitad di intervento previste dalle presenti norme. Tale
incremento pud raggiungere complessivamente 11 20% della super-
ficie utile esistente, qualora il piano di recupero includa aree
inedificate o rese tali per nucve costruzioni nel casc di inter-
vento di ristrutturazione urbanistica, che il piano stesso
destina a costruzioni necessarie alle operazioni di recupero.

I "piani particolareggiati" di risanamento di iniziativa pubbli-
ca e privata e i "piani di recupero' sono attuati dai proprieta-
ri singoli o riuniti in consorzio e dal comune, secondo 1le
modalita del successivo articolo 43 delle presenti norme.

Nelle zone di cui al presente articolo la concessione edilizia
pud essere subordinata ad una convenzione ai sensi della legge
28 gennaio 1977, n. 10, ovvero a una convenzione speciale ai
sensi dell'articolo 32 della legge 457/78, assicurando comunque
in entrambi i casi la priorita nell'utilizzazione degli alloggi
ai precedenti occupanti. Per interventi di rilevante entita la
conicessione & subordinata alla stipula della convenzione specia-
le ai sensi del citato articolo 32 della legge 457/78.

Nell'ambito dei "piani di recupero" 11 comune pud procedere
all'esproprio di immobkili, di complessi edilizi, di isolati e di
aree, per l1'attuazione di interventi di preminente interesse
pubblico e, previa diffida, in caso di inerzia dei proprietari,
nella realizzazione delle opere previste dal piano.



Art. 34 - Zone per nuove quote di svilunpo urbano - B2.1%

Le zone per nuove quote di sviluppo urbano sono destinate a
tutte quelle attivi+™ legate all'es; sione metropolitana e ¢
riequilibrio del setiore nord. '

Da queste zone sono escluse tutte le attivitld che risultino in
contrasto con il carattere preval temente direzionale e resi-
denziale della zona.

In tali zone il planc si attua, sscondo quanto disposto dall'art
42 delle presenti norme, per “"interventi urbanistici preventi-
vi" su superfici minime &'intexve: o (comprensori) individuate
nelle tavole di pilano da apposita simbologia.

SEZIONE PRIMA

Comprensorio n, 1

Il comprensorio n. 1 & destinato ad attivitd legate ai ttori
terziario e guaternaric di tipo direzionale.

Il -iano si attua per "intervento wl nistico preve i
iniziativa privatz. Weila tavola n. 7 in scala 1:2. m-
prensorio n. 1 risulta suddiviso in due lot non <«

{1 e 1/bis), sui aguali il piano di "intervento urbanistico pre

ventivo" deve essere elaborato applicando unitariamente i se-
guenti indici e oneri:

a) Superficie territoriale: St = 15,25 ha.

b) Indice di utilizzazione territoriale: Ut = §.000 mg/ha.

c) Superficie utile massima (Ut xSt): Su = 122,000 mg.

d) Parche | o autorimessc (aree private di uso comune): 1 mg
ogni 5 ..y di superficie utile.

Io stz ara
di "parcheggl e autorimesse” potri essere aumentatoc fino a
un massimo di mg 1 ogni 3 mg di superficie utile in sede di
rilascio della concessione edilizia, sulla base di una cu
mentazione comprovante le effettive necessita. 11 corrispog
dente numero di posti auto (20 mn d1 parcheggio = 1 pos
auto) nud essere previsto in silos o parcheqggl meccanici.

e) Aree per urbanizzazioni secondarie:

1. Il corrispondente del 40% della superficie utile dov
essere destinato a verde pubblico attrezzato e sistema-
to con alberature.

2, I parcheggl e le¢ strade interne di servizio dovranno es-
sere commisurati alle esigenze delle singole attivitad., I
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parcheggi potranno essere previsti in silos o parcheggi
meccanici. Comungue il suoclo destinato a parchegal e a
strade interne non potrd avere una superficie inferiore
al 40% della superficie utile. A titolo indicativo i pa-
rametri ver i1 camouto dei parcheggil sono quelli previ-
sti per le zone urbane (art. 30 - sezicne seconda, lette
ra b}, delle oreseniti norme. Tali aree dovranno essere -
cedute gratuitamente al comune.

Comprensori n. 3 - n. 3a

s

I comprensori n. 3 e n. 3a sono destinati ad attivitd del set-
tore secondario e terziario.

Il pianc si attua per "intcervento urbanistice preventivo™ di i
niziativa pubblica, applicando i seguenti indici e oneri:

a) Indice 4di utilizzazione territoriale:

. comprensorio n. 3 =~ Ut = 600 /ha
. comprensorio n. 3a - V = 150.000 mc.

b} Parchegai o autcorimesse:

b1 -~ A gservizic delle attivitd del scttore secondario:
5 mg ogni 30 mg di superficle utile,

b2 = A servizio declle attivitd del scttore terziario:
1 mq ogni 5 m¢ di superficie utile.
Il corrispondente npumero di posti auto (20 mg di par-
cheggio = 1 posto auto) oud esserc orevisto in silos
o parchegqi meccanici. L'area rimanente a completamen-~
to dello standard dovra essere sistemata a verde albe-
rato e attrezzato.

¢) Aree per urbhanizzazioni sscondariec:

cl - A servizio delle attivitd del settore secondario:
. 10 mg cgni 100 ma di superficie territoriale per
verde di uso pubblico;
. 5 mg ogni 100 mqg di superficie territoriale per
servizl sociali collettivi;
. 5 mg ogni 100 mg di superficie territoriale per
parchegal cubblici.

c2 - A servizio delle attiviti del settore terziario:

1. Il corrispondente del 40% della superficie utilc do
vrl esscre destinato a verde pubblico attrezzato ¢
sistemato con alberature.

2. I pvarcheggi e le strade interne di servizioc dovran-
no essere commisuratil alle esigenze delle singole
attivitd. I parcheggli potranno essere previsti in si
los o parcheggi meccanici. Comunque il suolc desti-
nato a parcheqgi e a strade interne di servizio non
potrd avere una superficie inferiore al 40% della su
perficie utile prevista per l‘attivita direzionale






4, Scuole medic

mq 1,20 ogni 30 mq di superficie utile
5. Scuole superiori

mqg 4,00 ogni 30 mq di superficie utile

b2.2 - Servizi cittadini (CS), cosl come definiti dal-~
1'art. 15, punto 1, delle presenti norme:
. mo 3,00 ogni 30 mgq di superficie utile;
. Uf = 0,30 mq/mg.

b2.3 - Verde pubblico e gportivo:
. mg 17,00 ogni 3C mg di superficie utile
. Uf = 0,10 M/m-

b2.4 - Parcheggi pubblici:
. mg 4,00 ogni 30 mg di superficie utile.
11 corrispondente numero di posti auto (20 mq di
parcheggic = 1 posto auto] pud esserc previsto
in silos o in parcheggi meccanici; il suolo cor-
risnmondente ailc standard dovrd essere sistemato
a verde alberato e attrezzato.

b2.5 - Parco urbano e territoriale: mg 30,00 ogni 30 mq
di superficie utile.

Tutte le aree di cui alla lettera b) debbono essere cedute
gratuitamente al comune.

Art, 35 - (uartiere fieristico - B2.2

SEZIONE PRIMA - Comprensorio QF1

Questa zona & destinata al mantenimento e all'ampliamento degli
impjanti esistenti e ail relativi servizi.

1l piano si attua per "intervento urbanistico preventivo"” con
esclusione di qualsiasi destinazione residenziale, alberghiera
€ a negozi, applicando il scgquentc indice:

. 5c = 97.000 mq.

Le nuove costruzioni dovrannc ¢ssere commisurate alle esigenze
e alla funzionalitd di tutto 1l'impianto, all’interno del quale
dovranno comunque esserc previste arce libere, zone di parcheg
gio per gli espositori e nucleli di verde alberato.
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Par valutare la conformitd degli interventi nelle soneg agrico-
le alle finmalitd @ alle presecriziont della legislaztione vigen~
te ¢ delle presenti norme, il sindacc 8t avvale della commissio
ne comsultiva agricola di cui all'uitimo comma, art, 40, della
legge regionale 7 dicembre 1878 n. 47.

lé sone agricole sono digtinte in:

C1.1 - 2one agriccle per la difesa idrogeologica: fiumi{, cana-~
11, scoll, ecc.

Comprendono i sulndicati corsi d'acqua, sistemi irriqui,
arginil e aree gcolenali. In quasate zc & viet :a la co-
struzione di edifici o manufatti per ~ualsi: | destina
zione, a eccezione di guelli necessari per la sorveglizn
za e regolazione del regime idrico, per la viabiliti, -
nonché per le attrezzature tecnologiche municpali e 44
altri enti che somministrano servizi pubblici. Comunque
dette iniziative dovranno ingquadrarsi in "interventi ur
banistici di1 coordinamento™ di salvaguardia ambientale
e paesaggistica.

C1.2 - Zone agricole con rispatto ambientale

Queste zone sono considerate zone di salvaguardia del
“paesagqgio agraric”, dei valori ecologici, storici, ar-
tisticl e ambientali della pianura (ville, "“cascine”,
borghi, chiese, ecc.}.

in queste zone 2 vietata ogni modificazione o altera-
zione della morfologia, topografia e urbanistica e, in
aseenza del pianc quinguannale di sviluppo agricolo di
cui ali'art. 7 della legge regionale 31 dicembre 197§
n. 12 0 in agssensc degli atrumenti previsti dal sasto
comma, lettera ¢), o settimo comma dell'art. 40 della
legge regionale 7 dicembre 1978 n. 47 o in aseenza del
"srogetto programms di ststem Lone produttiva agricola"
previgto dal presante punto C1.2 alla lettera hJ), sono
vietate modificaziconi o alterazioni della morfologia a-
yraria e vege le tradizionali.

In queste zone si applicano inoltre le seguenti prescri
zioni:

a) Sono imposti il rispetto e il mantenimento delle al-
berature esistenti (siepi d4i recinzione, viali albe-
rati, parchi, boschi, nuclei arborei, ecc.) nell'am-
bito della tradizionale conduzione poderale.

b} Sonc vietati svi insediameatdi.
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Nel caso in cui sul fondo agricolo sianc in atto, da al

meno due anni dalla data di adozione delle presenti nor

me, colture specializazate (frutteto, vigneto, cclture

ortive specializzate) che copromo almeno il 75% della

superficie complessiva dell'ozienda agricola accorpata,

lt'edificasione @ disciplinata dati esegue 1t indieci:

. lotto minimo: mq 5G.000

. Su per fabbricati di tipo 4 0,008 mq/mq

. Su per fabbricati di tipo B Sf + 250.000 con un
magsimo di 300 mq 1.500

. Altezsa massima {zscluei 1 asilog): H = ml 8.

]

]

L'edificahilitd deve essere computata globalmente sulla
"unitd poderale” rizultamie al 21 novembre 1958, data
di entrata in vigorc del PRG, che ha istituito la disci
plina delle zone agricole {"rzstante territorio comuna-
le").

Nel calcolo dell'indice di utilizzazione fondiaria deve
esgere computata la Su complessiva relative ai fabbrica
ti esistenti che si mantengono in essere. Quindi le a-
ree utilizzate per il comnuto della superficie utile
nion poszono essere successivamente riutilizzate allo
stessce fine, anche in caso 41 nuove eventuali riparti~
zioni poderali. Il rilascio delle concessioni edilizie
28 subordinato alla stipulazione di un atto di sottomis-
cione da trascriversi per il vincolo dell'area di perti
nenza daelle costruzioni.

Per gli edifici rurali e colonici esistenti, sempreché
non risultino di pregic storico, artistico e ambientale,
anche se insistenti su un lotto inferiore al minimo pre
scritto at precedernti quartc e quinto comma del presen-
te parvagrafo C1.3, sono consentiti i seguenti interven-
ti edilizi: manutenzione ordinaria e straordinaria, ade
guamento igienico, statico e tecnologico, ampliamenti,
riatrutturazioni. Gii interventi di cui sopra sonc con-
sentiti, ferma restandc o ripristinando la destinazione
d'uso agricola e nei limiti della Su esistente incremen
tata del 15%, rispettivamente per i fabbricati di tipo
A e B. Tale incremento del 15% pud essere utilizzato u-
na sola volta e comporta la sottoscrizione dell'atto d4i
sottomissione di cui all'art. 30, sezione prima, lette-
ra a), delle presenti norme.

@Gli interventi sug edifici classificati di pregio sto
rico-artistico e ambientale (tavola n. 7, scala 1:2.000)
sonc discipliinati dall'art. 9 delle presenti norme, in
analogia con quantc prescritto dalle norme tecniche di
attuazione della vigente variante al piano regolatore
per 1l centro storico.
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di sf.

Valgono inoltre le prescrizioni di cui al paragrafo C2.1,
sezione prima, lettere e), f), g), h), i), 1), del pre-
sente articolo.

Per quanto si riferisce 3alla zona industriale d4i espan-~
sione denominata delle “Roveri?, gia totalmente interes-
sata da provvedimenti di attuazione approvati (lottizza-
zione Roveri ed rt. 27 della legge 865), le prescrizioni
e gli standard urbanistici relativi debbono intendersi
quelli gia previsti nei due provvedimenti citati. Valgono
inoltre le prescrizioni di cui al paragrafo C2.1, sezione
prima, lettere e}, f}, g}, h), 1), nonché il penultimo
comma della stessa sezione prima del presente articolo.

Le zone industriali di espansione sono di norma utilizza-
te per l'insediamento, mediante trasferimento, di aziende
gia operan L nel comune di Bologna, con particolare
riguardo alle aziende artigiane. Per quanto attiene in
particolare alle zone industrialili di espansione previste
nel quartiere Borgo Panigale, in sede di attuazione si
dovrd tenere conto delle prescrizioni di tutela dei
valori archeologici conter ti nei vigenti decreti mini-
steriali, nonché delle esigenze di tutela dall'inquina-
mento acustico prodotto dal vicino aeroporto, concordando
in entrambi 1 casi con gli organi competenti le opportune
misure di salvaguardia.

Zone industriali di ristrutturazione

Tali zone compr« 3iono impianti e aree industriali di tipo
particolare per dimensione e tipi di lavorazicne, ad
esempic fornaci esistenti, ecc., per le quali a breve
scadenza sono previste sostanziali modificazioni o nel
tipo di lavorazione o nella destinazione dell'area.

Pertanto il piano in tali zone si attua per "intervento
urbanistico preventivo® su di una superficie di interven-
to individuata nella tavela n. 7 in scala 1:2.000, ten-
dente a documentare i programmi dellfazienda e i tempi di
at tuazione.

I r queste zone si applicano i1 seguenti indici:

a) Indice di utilizzazione territoriale: Ut = 0,30 mq/mq.
5010 per 1le zone industriali di ristrutturazione
l'indice 4i utilizzazione territoriale va applicato a
tutta la superficie minima d'intervento, cosl come
indicato negli elaborati grafici. Qualora ali‘'interno
di detta superficie minima di intervento siano ricom-
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prese aree per urbanizzazioni con un proprio indice
edilizio, la superficie utile che su dette aree per
urbanizzazioni €& realizzabile in base all'indice
edificatorio relativo va detratta, in sede di "inter-
vento urbanistico preventivo', dalla superricie utile
massima ammessa nella zona industriale di ristruttura-

zione.

b) Superficie e opere di urbanizzazione primaria (S1),
cosl come individuate nella tavola n. 7 del piano.

Valgono inoltre le prescrizioni di cui al paragrafo C2.1,
sezione prima, lettere c¢), dj e), £), g), h), i), 1), del
presente articolo, applicate solo alle nuove superfici
utili con destinazione diversa da quella attuale.

I complessi esistenti in tali zone alla data dell']
gennaio 1978 non possono beneficiare di quanto previsto
nella sezione seconda del paragrafo C2.1 del presente
articolo, "industrie esistenti”.
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In tall zone i1 pianc s1 attva per "intervento urbanistico prege
ventivo”, sa di una superficie minima di intervents Sm = |
100.000, applicando i sequenti indici e standard minimi:

a8) Ut = indice di uti. zzazione territoriale: 3.000 mg/ettaro
b) Aree private di uso pubblico (parchedgi): 10 mqg/100 1

a) Aree ferroviarie di uso prive 5 mq/100 mq'
d) S1 = aree per urbanizzazione primaria: 10 ma/100 mq
e) S2 = aree per urbanizzazione secondaria: 15 mq/100 mq

£f) Distacchi: quelli pirevisti dall'art. 12 delle presenti nor
me, -

Le aree di cui alle lettere d), e) dovranno essere cedute gra
tuitamente al comune. N

Art. 40 - Zone speciali - D

SEZIONE PRIMA ~ ZONE NORMATIVAMENTE DISCIPLINATE DA PRESCRIZIONI
SPECIALI - D1

Nei casi in cui l'attuazione delle zone di cui appresso sia sulordinata a in-
tervento urbanistico preventivo, valgono le norme di cut ail'art, della
legge regionale ? dicembre 1978 n. 47 e successive modiffcazioni. Ai fint del
1'applicazione di detto articolo 2i considerano "non realizzate" le parti per
le quali alla data di entrata in vigore della legge non era stata rilasetata
eoncegsione edilizia.

1. L'»x contraddistinta con la lettera C negli elaborati di
piano, ¢ vpresa tra le strade comunali 4i Cadriano e Santa
Maria, & destinata al mantenimento e allampliamento degli
impianti egistenti del Consorzioc bolognese produtke lag~
te, In tale zone il piano si attua mer “in v 0 urbani-
stico preventivo”, su di una superficie d4i intervento cosl
come individuata nella tavola n. 7 in scala 1:2.000, appli
cando i segquenti indici: -

a) Indice di utilizzazione territoriale:
. Ut = 0,24 ma/mq.

b) Aree e opere di urbanizzaziolne primaria (S1):
da realizzarsi ed eventualmente da cedersi come da con-
venzione.

¢) Aree per opere di urbanizzazione sccondaria (S2):

. 10 mg ooni 100 mq di superficie territoriale ner verde
di uso pubblico;

. 5 mqg ogni 100 mqg di superficie territoriale per servi-
z1 sociali colle! .vi:

. 5 mg ogni 100 mqg di superficie territoriale per par-
cheggi pubblici.

Valgono inoltre le prescrizioni di cui al paragrafo C2.1,

sezione prima, lettere c), d), e), f), g), h), 1), del-

1'art. 37 delle presenti norme.
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L'area compresa tra piazza Trento e Tricsve, via Cuiniggelll
e viale Oriani, contraddistinta con la lettera D, 4§ proPrig
td dell'Opera pia istituto dell’'Immacolata, pud essera edif}
cata con una superficie utile complessiva fuori terra di mq
6.430, con destinazione ad attivitd amministrative, purche
senza forte concorso di pubblico. L'intervento edilisto do-
vrd oomunque svilupparsi seéoondo la soluxions di lottiaszasia
ne presentata il 22 novembre 1873, prot. gen. n. 59258/73,
gid approvata dalla giuntg regionale con delibera n. 860 del
24 marso 1975. Tale intervento, che oontinua a rivestire mo-
tivi df pubblioco interesse, non viene ad aggravare }'armatu-
ra dei eservisi pubbllofl e sooiali preeenti o programmati nel
quart.ere; permette di deocentrare dal ceniro etoriao un'at-
trezsatura incompatibile oon le sue 8trutture fisiche e spa-
zio~-volumetriche; tnoltre la nuova  etinazstone non presenta
solusitoni di continuitd d'uso aocstanxziale nel confronto oon
quella preesistentea.

L'area contraddistinta con la lettera E nellce tavole n. T

in scala 1:2.000, facente parte del quartiere fieristico e
destinata a ospitare gli uffici direzionali della societd
SIP, potrd esscre edificata con "intervento edilizio diret-~
to", con une superficie utile pari a mg 21.500. Parcheggi e
autorimesse (arce private di usoc pubblico) sono richiesti in
misura non inferiore a 1mq ogni 6 mq di superficie utile,

L’area di proprietd dell'Opera dei figli della Divina Prov-
videnza di San Domenico (Farlottine), costituita dalla gzona
di completamento B/463, dzll'area per verde pubblico V/#62
e dallfarea per attrezzature religiose AR/565, si attua con
"intervento urbanistico preventivo", secondo la vapiante al
PRG adottata dal comune con delibera consiliare n, 584 del
20 dicembre 1974, approvata con delibera della glunta regio
nale n. 4201. Detto piano di lottizzazione, compatibile sia
con la variante al PRG 6 aprile 1970 (esecutiva con decreto
dalltassesgore regionale allfassetto del territorio n. 543
del ¢ ottobre 1973 in data 2 novembre 1973), sia con la suc
cessiva variante scpracitata, & stato approvato dalla giun-
ta regionale con delibera n. 149 del 21 giugno 1977, come
risulta dal bollettino ufficiale della regione Emilia-Roma-
gna n. 56 del 5 maggio 1978.

L'area contraddistinta con la lettera H negli elaborati di
piano, ubicata in localit3d Dozza, in fregio alla via della
Dozza, & destinata agli uffici fecderali del Cocmitatc Olim-
pico Nazionale, da erigersi a cura e spese del CONJ stesso,
comprendenti le sedi del Totocalcio, del comitato peglonale
e provinciale CONI e dei comitatati regionali e provinciali
delle singole federazioni sportive, nonche una sala per ri-
unioni e assemblee. I1 piano Bi attua per "intervente edili
zio diretto™, applicando i seguenti indieci:
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a) Superficie utilc massima:
- Su = 4 900 mq.

b) Parchegci o autorimessc (aree private di uso c¢ 1 )3
. 1 mq ogni 5 mq di superficie utile.

L'area di campletamento residenziale 41 proprietd comunale,
ubicata in localit3 Dozza, compresa fra la via Ferrarese e
il lotto contrassegnato con la lettera I negli elabora dai
plano, potrd cssere edificata mediante "inter nato edilizio
diretto, applicando il = juente indice di utilizzazione fon
diaria:

. Uf = 0,90 mgq/mqg.

Per guanto riguarda gli standard urhanistici e le prescri-
zioni tipoloaiche valgono le norme di attuazione del piano
PEEP, comnrensorio Pescarola--Bertalia, area pianificata n.
69.

L'area di1 completamento ubicata fra le via Ranzani, San Do-
nato e la linea ferroviaria, contrassegnata ¢ 1 la lettera
X negli elaborati di piano, potrd essere edificata mediante
un "intervento edilizio diretto”, secondo una soluzione da
concordarsi con il comune. All'interno di tale area potra
egssere realizzata una surerficie utile a uso esclusivamer
residenziale pari a mq 5.500 e a uso industriale-artigiana-
le~commerciale, rari a mq 4.300. Una quota pari a mg 300
delle eventuali attrezzature commerciali potrd essere ubica
ta al piano terra deqli edifici residenziali. Per la parte
di tale area da destinarsi a uso residenziale valgono le pre
scrizioni di cui ai punti b), ¢), d), della sezione prima
dell'art. 30 delle presentl norme; per la parte con destina
zione industriale-artigianale valgono le prescrizioni di cui
al paragrafo C2.1 dell'art. 37 delle presenti norme, sezi__e
nrima, punti c¢), d), e), f), g9), h), i), 1), mentre per 1la
parte da destinarsi a uco commerciale valgo  le prescrizio
ni di cuil al citato paragrafo C2,1, sezio prima, punti c¢),
d), e), 9), h).

L'area di completamento urbano ubicata all'interno del quar
tiere CEP (Barca), individuata con la lettera M negli elabo
rati di riano, potrd essere utilizzata in conformita a quan
to previsto dal piano particolareggiato del CEP stesso.

L'area individuata con la lettera N (quartiere Murri) negli
elaborati di piano & destinata a residenza, servizi e at-
trezzature pubbliche. '

Il relativo progetto edilizio dovrd essere accompagnato da
uno studio urbanistico dell'area che preveda il coordinamen
to tra qli insediamenti residenziali e i servizi pubblici e
collettivi vrevisti.

Il progetto edilizio e lo studio urbanistico 4i cui sopra
dovranno inoltre tenere nel dovuto conto la posizione del-
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Art. 42 - Modalita di attuazione del piano: “interventi urba-

A.

B.

nistici preventivi®

Pigni particolareggtiatt di iniaiativa pubblitica (PP)

Nelle zone dove 2 previsto 1!"intervento urbanistico preven
tivo" o dove @ reso obbligatorio dalla legge regionale 7 di
cembre 1978 n. 47, il rilaseio della concessione edilizia &
subordinato alla preventiva entrata in vigore di un PP di e
secuzione, secondo la procedura e i contenuti previsti dal-
la legislazione urbanistica.

Piani particolareggiati di imisiativa privata (PL)

In mancanza di PP di esecuzione elaborati per iniziativa del
comine, i privati possono presentare unm PL (ex piano di lot
tizsasitone) riferito a una superficie minima di intervento
individuata nelle tavole di piano 0 nelle presenti norme ai
attuazione.

I PL sono obbligatori per ¢ nuovi insediamenti residenziali
e produttiv{ per i quali non Biano previeti strumenti attua
tivi di intatativa pubblieca (art. 25, legge regionale 47/78).

L'autorizzazione dei PL & subordinata, in base alla gisla
zione vigente, alla stipulazione, fra il comune e le pro-
prietA interessate, di una convenzione riguardante, tra l'al
tro, 1 modi e 1 tempi di attuazione delle opere di urbaniz-
zazione primaria e secondaria e l'assunzione dei relativi
oneri.

Il "piano particolareggiato di iniztativa privata” (PL) con
venzionato deve precisare:

a) le aree da cedere per urbanizzazione primaria;
b) le opere relative all'urbanizzazione primaria;

c) le aree da cedere e le opere relative all'urbanizzazione
secondarjia, secondo le quantitd indicate dalle presenti
norme;

d) la suddivisione in lotti delle aree edificabili e la di-
stribuzione planivolumetrica degli edifici;

e) la destinazione d'uso degli edifici in tutte le loro par
ti;

£f) la progettazione di massima delle opere di urbanizzazio-
ne primaria e secondaria.

Il progetto di PL convenzionato deve contenere i seguenti
elaborati tecnici:






9. Tabella dei dati di progetto, costituente scheda d4i {-
dentificazione dell’area, nella quale dovranno essere
indicati:

. la superficie totale dell'intervento territoriale ¢
fondiario;

. 11 volume totale o la superficie utile edificabile;

. 11 rar xto massimo di copertura;

. la superficie di ogni area di uso pubblico;

. 1'entitd percentuale delle araee riservate alle diveg-
se destinazioni d‘upo.

Dovranno altresl essere visualizzate le aree che resta-~

no di proprietd privata e quelle che vengono cedute in

proprietd al comune.

10. Schema degli impianti tecnici (acquedotto, gas, fognatu
re, energia elettrica e rete telefonica), con relativa
previsione di spesa.

11. Progetto di massima dell’impianto di illuminazione pub-
blica, con ubicazione delle necessarie cabine, con rela
tiva previsione di spesa.

12. Norme urbanistiche-edilizie per la buona esecuszione del
PL.

13. Relazione illustrativa e relazione sulla previsione del
la spesa occorrente per le sistemazioni generali neces-
sarie per l'attuazione del piano.

14. Reclaziow.. geologica e analisi geotecnica del terreno.

15. Da parte del sindaco dovrd essere predisposta dichiara-
zione attestante che il piano in questione ricade o me-
no:

. all'interno di zore dichilarate bellezze naturali ai
sensi della legge 29 giugno 1939 n. 1497;

. all*interno di zone soggette a vincolo idrogcologico
forestale;

. all’internc della zona territoriale omogenca A o in
area di interesse ambientales

. in area soggetta a consolidamento dell'abitato;

. in area dichiarata sismica.

I PP, i PL e i piani per gli inscdiamenti produttivi relati
vi alle zone industriali e artigianali possono non contene-
re gli elementi di cui al numero 7 dell'elenco che precede,.

Le convenzioni prescritte per i piani particolareggiati df
itntziativa privata (ex lottizzasioni) devono prevedere:

1. La cessione gratuita, entro termini prestabiliti, delle
aree necessarije per le overe di urbanizzazione primaria,
nonch2 la cessione gratuita delle aree necessarie per le
opere di urbanizzazjione secondaria, nella misura indica-
ta dalle presenti norme.






Art. 43 - Modalita di attuazione del piano: '"intervento urbani-
stico preventivo: piano di recupero"

Nelle zone di recupero del patrimonio edilizio esistente (art.
33 delle presenti norme), la presentazione di un progetto edili-
zio pud essere subordinata alla preventiva approvazione di un
"piano di recupero" di iniziativa pubblica o privata, secondo le
indicazioni del PPA.

Per i piani di recupero valgono le procedure, nonché le conven-
zioni previste dall'art. 42 per 1 piani particolareggiati di
iniziativa pubblica o privata.

Il progetto di pianc di recupero deve contenere i seguenti
elaborati tecnici:

STATO DI FATTO (in copia unica)

1. Stralci del PRG vigenté. in scala 1:5,000 e 1:2.000, con
l'individuazione dell‘area di intervento.

2. Planimetria catastale con l'indicazione dei 1limiti di pro-
prieta.

3. Elenchi catastalli.

4, Planimetria dello stato di fatto (non inferiore alla scala

1:500):

. edifici e relative destinazioni d'uso;

. alberature (vincoli di piano, rilievo delle essenze arbo-
ree);

. eventuali vincoli;

. toponomastica, numeri civieci;

., urbanizzazioni e loro grado di idoneita: viabilita, rete
idrica, gas, fognature ed illuminazione pubblica.

5. Documentazione fotografica della zona con riferimenti plani-
metrici dei punti di vista (formato minimo fotografie 18x24
cm).

PROGETTO (in triplice copia)

6. Zonizzazione e modalitd di intervento (non inferiore alla
scala 1:500):
edifici e spazi liveri;
. individuazione di eventuali comparti unitari d'intervento.

7. Planimetria delle sistemazioni delle aree e degli edifici
(non inferiore alla scala 1:500):-
. riorganizzazione degli edifici e loro destinazione d'uso;
sistemazione a verde degli spazi liberi, alberature esi-
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. 11 rilievo delle alberature esistenti, di eventuali e)et-
trodotti, metaznodotti e relative servitiy;

. lo stato delle opere di urbanizzazione primaria e seconda
ria.

3. Aampia documentazione fotografica del terreno (formato mini-
mo 18x24), con particolare riferimento ai fabbricati e alle
alberature eventuaimente esistenti (i punti di ripresa foto
grafica dovranno essere indicati sulla planimetria di cui -
al punto 2).

a - Planimetria in scala 1:500, csulla base dell'elaborato

di cui al nunto 2, con indicazione, senza ombre, dei
fabbricati previsti, della loro altezza, larghezza e di
stacchi, completa del pianc della viabilitd veicolare e
pedonale e rclative larghezze, del piano quotato del ter
reno finito, di eventuali muri 4i sostegno, trincee, re
cinzioni, rampe scoperte e di altre opere murarie o in
terra.

Planimetria, su base catastale in scala 1:500, indican-
te il frazionamento patrimoniale del terreno, con 1la
suddivisione delle porzioni destinate a lotti edificabi
1i, a strade e ad altri usi. La divisione del suolo de~
ve essere riferita ai capisaldi reperibili fissi e per-
manenti.

Particolari quotati in scala 1:200 della sistemazione de
finitiva del suolo a livello del piano di campagna (o ai
vari livelli a cui pud® escere sistemato), con la sezione
dei vani al piano terra deqli edifici, con 1'indicazione
della loro destinazione, con 1l'indicazione dei percorsi
pedonali e porticati, dei percorsi carrai, del parcheg-
gi, delle recinzioni, delle pavimentazioni, delle siste
mazioni a terra, dell'arredo verde, per il quale deve
essere indicato il numero e l'essenza delle alberature
di nuovo impianto ¢ di guelle eventualmente esistenti

da conservare.

Profili schematici, in scala 1:200, del complesso dei
fabhricati, corriepondenti zlla wvista delle principali
vie ¢ sezionl trasvarsali alle vie stesse.

Tabella deil dati di prcgetto, con indicati globalmente:

. superficie territoriale;

. superficie di ogni area di usoc pubblico (strade, giar
dini, parcheggi, ecc.);

. superficie utile e volume realizzabile sulla base del
le previsioni del PRG vigente:

. superficic utile e volume di progetto:

. superficie coperta:;

. altezza dei fabbricati.
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5. Schemi planimetrici, ir scala 1:500, della rete di allaccla
mento e distribuzione dell'energia elettrica in curiicolo e
delle eventuali cabine di trasformazione, della rete telefo
nica in cunicolo, édell'acquadotto @ gasdotto.

6. Parere geologico attestante che il terrero & ldoneo alle co
struzionl previsce ¢ che le cpere di sistemazione del suolo,
le opere stradali < le fognature previste garantiscono 1la
stabilitA del suolo e non compromettonc la stabilitd delle
vicine aree, sia private che pubblici

7. Relazione iilustrativa con i criteri seguiti nell’ imposta-
zione del progetto, col programma di attuazione e con le
prescrizioni normative per l'edi! .caziomne degli edifici.

Avt, 45 - Modalitd di attuazione del ptano: "interventi urba-
nistict preventtvi: piant delle aree destinate agli
insediamenti produteivi (PIP)"

I PIP di ¢ all’art. 27 della legge 22 cottobre 1 1 n. 865 @
successtve modificazioni e integrazioni sono obbligatori net
casi previeti dal punto 10, lettera e¢) dell'’art. 8 della legge
regionale 7 dicembre 1878 n. 47; possono inoltre essare appli-
catt in tutii ¥ cast previsti @ secondo le modalitd dell'’art.
24 della «+ [ ‘ta legge regionals.

I PIP devono oontenere i seguenti alaborati teenioi:
Tav., - Pl <imetria generale, 8cala 1:25.000;

b
Tav. 3 - Planimetria generale, scala 1:10.000;

Tgav. & ~ Piano regolatore generale vigente, scala 1:5.000;
Tav. ¢ - Planimetria catastale, scala 1:2.000;
Tav. §

- Planimetria dello stato attuale ocon emergenza, scala
1:2.000; :

Tav. & - Planimetria generale di progetto, scala 1:5.000;
1. 7?7 - Planimetria generale di progetto,scala 1:2.000;

Elab. § - Conteggi generali;

Elab. 8 - Elencki cataotali;

E ».1] = Norme tecniche di attuasione;

Elab.11 -~  laazione generale (contenente anche le previsioni di rasst
mx d @ spese occorrenti per l'aoquieisione dells aree e per
8 emziont gemerali necesearte per l'attuazione del piamo).
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Art. 46 -~ Modalit3 di attuazione del piano: “intervento .
zio diretto"”

L'attuazione del piano mediante "intervento edilizio diretto"
(progetto edilizio o progetto esecutivo dell'opera) consiste
nelltedificazione su singoli lotti o nella realizzazione di sin
gole opere sulle arce di pertinenza. -

L'edificazione & consentita, dietro rilascio della concessione
edilizia, a condizione che:

1. Siano garantite l'esecuzione delle opere e la cessione gra-
tuita delle aree relative all'urbanizzazione primaria (stra
de, parcheggi, nuclei di verde att ‘:zzato, fognature, rifor
nimentc idrico, gasdotto, rete di illuminazione, ecc.).

2. 8ia garantita l'assunzione da part del concessionario de-
gli oneri di urhanizzazione nella misura indicata dalle pre
senti norme, cuando 1'1nterv9nto edilizio non preveda, iﬁ—
base alla legislazione vigente, la stipula di una convenzio
ne.

3. Siano osservati le prescrizioni e gli indici edilizi e urba
nistici indicati dalle norme e rispettate le prescrizioni
dei regolamenti edilizio e d'igiene.

4, Sia dimostrata la disponibilita della superficie minima di
intervento prescritta e, per i lotti gid edificati, la di-
sponibilitd dell'area di pertinenza, cosl come prescritto
dall'art. 5 delle presenti norme, attraversoc un certificato
catastale di mappa originale, di tutte le arece di proprieti
del richiedente esistenti nella 2zona, rilasciato dall'uffi-
cio tecnico erariale, attestante se dal 6 aprile 1970 sono
intervenuti frazionamenti successivi delle aree stesse.

5, Siano dimostrate assolte le prescrizi i di cui all'art. 3
delle presenti norme.

La documentazionc prescritta per la domanda di concessione e _
lizgia @ indicata nell'allegato B delle presenti norme, di cui
@ parte integrante.

Art. 47 - Norme generali d'attuazione

La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricati, e loro partiy,
deve essere indicata nei progetti di"intervento edilizio diret
to" came in quelli per 1'"intervento urbanistico preventivo”,
in base alle prescrizioni degli articoli precedenti.
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Art. 49 - Norma transitoria

Nelle sone agricole normali (art. 36, paragrafo C1.3 delle pre
senti norme), per i progetti presentati in data anteriore gil-
1'adosione della variante (28 luglio 1978) e che risultino im
contrasto con le norme di salvaguardia solo per la dimeneione
del lotto minimo, 2 coneentito il rilascio della concessione,
per le destinasioni previete, anche per lotti inferitori al mi-
nimo presoritto dalla norma, ma comunque non tnferiori a 30.000
mq. In tali oasi la superficie eccedente i 30.000 mq, fimo al-
la concorrensa della dimensione del lotto disponibile (documen
tata nel progetto presentato), viene oconsiderata gid sfruttata
at fini edificator{ e di pertinenza delle coetrusioni. Il rila
scto della comcesstone & subordinato alla stipulazione dell'at
to di sottomissione di cut al comma ottavo del punto C1.3 del~-
l'articolo 3¢ delle presenti norme.

Art. 50 - Faeoltd di deroga

Sono consentite deroghe alle prescrizioni delle presenti nor

me net limiti previsti dalla legielazione vigente e in parti

colare dall'art. 41/quater deila legge 17 agosto 1842 n. 1150
e dall'’art. §4 della legge regionale 7 dicembre 1978 n. 47 ¢

succeseive modificaziont.
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ALLEGATO B - DOCUMENTAZIONE NECESSARIA PER LA | 'HIB

STA DI CONCESSIONE EDILIZIA

Per i progetti di intervento edilizio diretto si richiede la
sequente documentazione:

a) Documenti da allégare in un soclc ememplare

1.

2.

7.

8.

pDomanda di concessione indirizzata al gsindaco (in carta
da bollo).

Estratto autentico di mappa in originale e certificato
catastale di attunzlitd, pure in originale, rela vo ai
mappali interessati da{ lotto, rilasciati dall'UTE. Nel
casc che la situazione risultante dal certificato cata-
stale non corrispondesse a quella dell’estratto di map-
pa, per avvenuti successivi frazionamenti dell'UTE, ta-
le documentazione dovrl essere autenticata dal notaid
presso il cuale sono depositati gli originali dei tipi
stessi (solo per progetti di nuova costruzione ¢ 44 ri-
strutturazions di interi fabbricatl).

Dimostrazione della disponibilitd dell'area (solo nel ca
80 di domanda non presentata dalla proprietd).

Relazione tecnica illustrativa (per progetti di partico-
lare importanza architettonica e ambientale).

Relazione geologica sulla situazione generale e sulle ca
ratteristiche del terrenc¢ interessatc, sottoscritta da
une specialista geclogo regclarmente iscritto all'albo,
<he dichiari l'idoneitd del terrenc stessc alle trasfor-
mazioni e all'usc previsto dal progetto (per la costru-~
zioni nel territorio collinare, o in terreni acecliivi, o
in prossimitd di corsi fluviali o torrenti).

Documentazione fotografica, solo per progetti relativi a
nuove costruzioni (nel qual caso si dovrd fare riferimen
to alle alberature esistenti) e per interventi su edifi-
ci da ristrutturare.

Plastico e fotomontaggi (solo per complessi di particola
re importanza architettonica e ambientale}.

Progetti delle opere di urbanizrzazione primaria di perti
nenza (ne casc in cui tali opere siano mancanti):

. strade;

. 1lluminazione gtradale;

. fognature.
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. dei posti di autorarcheggio:

. delle recinzioni;

. delle attrezzature per gioco ragazzi e ricreazione e
degli altri elementi di arredo esternc del fabbricato,

In tale planimetria dovranno essere inoltre indicate le

quote planimetriche e altimetriche delle sistomazioni e-

pistenti e progettate e quelle delle sistcmazioni dei

terreni limitrofi, cocrdinandocis fre 41 iore.

plante, prospetti e sezioni, nella scala minima 1:100,
debitamente quctate, con indicazione delilia destinasz: 1o
d4 tutti i localil principsli e acceza 1, ccapresi quel
1i del seminterrato e dei sotterranel. I prospetii del-
1'edificio dovranno portars 1°indicasic . dettagliata dei
materiali previsti.

r cutti gii edifici orogettari in adersnza altri pre
gsistenti € indiszpensabile che lataralmente ai pro'pottf-
Gell'edificic progettats slizno rappresentati per intero
anche i prospetti degii edifici in aderanza.

particolari architsttonici in scala minima 1:20, con in-
dicazione dei materiali previsti.

Per tutti i progetti di intervento edilizio relativi a edi~-
fici esistenti, gli elaborati (sempre in tre eser lari, 4i

aui uno in bollo) dovranne « jere in scala minima 1:50 e do
vEANDG contenere:

7e

(el

10.

Riliavo dello atato attuale, con indicazione degli ele-
menti strutturali, rifiniture interne ed esterne e desti
nazioni d'uso.

Intervento edilizio, costituito da grafici di rilievo i
gvnli, con colore rosso € giallo, sarannc indicate, ri-
wpattiv  2:nte, le nuove struzioni e le demolizioni.

Progetto edilizioc, con indicazione degli el¢ nti strut-
turali, delle rifiniture interne ed esterne e destinazio
ne 4'uso.

Documentazione storica e storiografica dell'edificio; pla
nimetrie, piante, foto d'epoca, ecc. (tale documentazio-
ne 2 obbligatoria solo per edifici vincolati al restauro
e agli interventi di cui allfart. 9 delle pr« anti norme).
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A P P E N D I C E

VARTANTE AL PRG PER LA NUOVA SEDE REGIONALE DELLA RAI - ESECUTIVA
DALL'1 SETTEMBRE 1982

SECONDA VARIANTE AL PRG PER LA NUOVA SEDE DEL COMANDO PROVINCIALE
DEI VIGILI DEL FUOCO -~ ESECUTIVA DAL 24 GENNAIO 1983

INDIVIDUAZIONE DELL'AREA PER LA SEDE DEL CENTRO DI SERVIZIO DEL
MINISTERO DELLE FINANZE IN VIA MARCO POLO -~ ESECUTIVA DAL 14
APRILE 1983

ADOZIONE DELLA VARTANTE AL PRG RELATIVA AD UN'AREA IN VIA MARCO
EMILIO LEPIDO ANGOLO ALBERELLI - ESECUTIVA DAL 10 FEBBRAIO 1984

INDIVIDUAZIONE DELL'AREA DA DESTINARE AD ALLOGGI DI PROPRIETA!
DELLE FERROVIE DELLO STATO -~ ESECUTIVA DALL'l SETTEMBRE 1983

APPROVAZ.TONE DELLA SCELTA DELL'AREA PER LA NUOVA SEDE COMPARTIMEN-
TALE ANAS - ESECUTTVA DAL 31 LUGLIO 1981

APPROVAZTONE DELLA SCELTA DELL'AREA PER LA REALIZZAZIONE DELLA NUOVA SEDE
DELLA REGIONE EMILIA ROMAGNA - ESECUTIVA DAL 3 APRILE 1985

APPROVAZIONE DELLA SCELTA DELL'AREA PER REALIZZAZIONE CENTRO UNIFICATO
UFFICIO PROVINCIALE MOTORIZZAZIONE CIVILE E .TRASPORTI IN CONCESSIONE
(MCTC) - ESECUTIVA DAL 24 APRILE 1985
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1. VARIANTE AL PRG PER LA NUOVA SEDE REGIONALE DELLA RAI
ESECUTIVA DALL'1l SETTEMBRE 1982

Nell'area individuata nelle planimetrie di PRG 1:5.000 e 1:2.000 con
il simbolo RAT valgono le seguenti norme urbanistiche:

Destinazione: '"Nuova sede regionale della RAI"

Superficie fondiaria (Sf)} = mq 17.800

Indice di utilizzazione fondiaria (Uf) = 0,85 mqg/mg

Superficie a parcheggio = mq 6.000, di cui mg 1.500 di uso pubblico
Superficie permeabile a verde = mg 2.000

Distanze e distacchi: quelli previsti dagli articoli 12 e 22 delle
norme tecniche di attuazione del PRG, con esclusione del corpo
delle portinerie (mq 120 di Su) ad un solo piano fuori terra, che

potra essere collocato in prossimita del ciglio stradale della
nuova San Donato.
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2. SECONDA VARIANTE AL PRG PER LA NUOVA SEDE DEL COMANDO PROVINCIALE
DEI VIGILI DEL FUOCO -~ ESECUTIVA DAL 24 GENNAIO 1983

La variante - adottata il 20 dicembre 1982, esecutiva dal 24 gennaio
1983 -~ prevede la variazione delle dimensioni del lotto, allungando
il lato nord-sud (per un totale di m. 180) e diminuendo il lato est-~
ovest (per un totale di m. 225). Con tale nuova delimitazione 1'area
in prossimita dell'autostrada Bologna-Padova, gia precedentemente
destinata a lotto VF, ritorna ad avere la sua originale destinazione
di verde agricolo con rispetto ambientale.

I1 nuovo lotto si sviluppa pertante per una superficie di circa mq
42.000 e viene individuato negli elaborati grafici con la sigla "VF"
(Vigili del Fuoco).

Dal punto di vista normativo, tenuto conto delle necessita immediate
e della opportunita di lasciare un margine di edificabilita, per
eventuali futuri ampliamenti, l'area in questione sara disciplinata
daile seguenti prescrizioni:

. Superficie territoriale {5t) = mg 42.000 circa
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) = 0,5 mq/mq
Superficie utile massima realizzabile (Su)} = mg 21.000
Superficie per eliporto : = 0,06 mg/mq di St
Superficie per parcheggi all'aperto per
il perscnale e per il pubblico = 0,10 mg/mq di St
Superficie per autorimessa = 0,06 mag/mq 41 St
Superficie attrezzata per sport all'aperto = 0,10 mg/mqg di St
Superficie massima coperta = 0,20 mg/mq di St
Distacchi minimi:

-~ dal ciglioc della strada prov. Ferrarese = m 30

- dal ciglio della via Aposazza =m 10

- dai confini nord e ovest = 1/2 h edificio
con un minimo
dimb?5

E' consentita inoltre, in aggiunta all'indice di utilizzazione terri-
toriale e comungue fino a un massimo di 0,25 mg/mg di superficie
utile {Suj, la utilizzazione di una superficie per cantine, archivi,
vani scala, ascensori e servizi tecnici del fabbricato (centrale
termica, elettrica, climatizzazione, ecc.), purché previste nei piani
interrati o seminterrati.
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3. INDIVIDUAZIONE DELL'AREA PER LA SEDE DEL CENTRO DI SERVIZIO DEL
MINISTERO DELLE FINANZE IN VIA MARCO POLO - ESECUTIVA DAL 14
APRILE 1983

Con la presente variante "Individuazione dell'area per la sede del
centro di servizio del Ministero delle Finanze in via Marco Polo" -
adottata il 18 marzo 1983, esecutiva dal 14 aprile 1983 - l'area in
oggetto viene individuata nelle tavole di PRG con la sigla "CMF"
{Centro del Ministero delle Finanze) e viene regolamentata dalla
seguente normativa:

Superficie territoriale (St) mqg 33.750
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) mq 0,5 mg/mq
Superficie utile realizzabile (Su) mq 16.875
. Superficie massima coperta 0,25 mq/mq di St
Superficie minima sistemata a verde prato 0,33 mq/mq di St
. Superficie minima per parcheggi esterni a
servizio degli addetti 0,14 mq/mq di St
Superficie dei percorsi carrai e pedonali
interni al lotto 0,29 mg/mq di St

E' consentita inoltre, in aggiunta all‘'indice di utilizzazione terri-
toriale e comunque fino a un massimo di 0,45 mq/mq di superficie
utile (Su), la utilizzazione di una superficie per archivi, centrali
tecnologiche e magazzini, purché prevista nei piani interrati o
seminterrati.
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4. VARIANTE AL PRG RELATIVA AD UN'AREA TIN VIA MARCO EMILIO LEPIDO
ANGOLO ALBERELLI - ESECUTIVA DAL 10 FEBBRAIO 1984

"Zone per. impianti di distribuzione gas metano"

Nelle zone individuate negli elaborati grafici di PRG con la sigla
"GAS" & consentita solo la realizzazione di impianti di distribuzione
gas metano. Il piano, in queste 2zone, si attua mediante "intervento

edilizio diretto'".

Uni tamente alla pratica di richiesta di concessione dovra essere
allegato il nulla osta del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco,
relativamente al rispetto delle norme di prevenzione, con particolare
riguardo alle distanze di sicurezza.

E' consentita 1l'utilizzazione di una superficie utile (Su) di mg 200
per la realizzazione di: palazzina uffici e servizi, sala compresso-
r

i-gruppi oleodinamici, cabina di misurazione, ecc. E' consentita
inoltre la costruzione di box, con le colonnine di distribuzione,
nonché una pensilina a copertura dellfintero impianto, la cui proie-
zione dovra rispettare una distanza minima di m 3 dai confini.

Per quanto riguarda i'ubicazione degli accessi carrai, questi dovran-
nc essere dislocati in maniera tale da non arrecare intralcio sia al
traffico veicolare, sia a quello pedonale.

Le aree di proprieta necessarie per il rispetto delle distanze di
sicurezza, e quindi non direttamente interessate dall'impianto,
dovranno essere sistemate e mantenute a verde, con impianto di albe-
rature.
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INDIVIDUAZIONE DELL'AREA DA DESTINARE AD ALLOGGI DI PROPRIETA'
DELLE FERROVIE DELLO STATO - ESECUTIVA DALL'1l SETTEMBRE 1983

Variante al PRG per l'area da destinare ad alloggil di proprieta delle
Ferrovie dello Stato - adottata il 27 luglio 1983, esecutiva dall‘il
settembre 1983 - con specifica destinazione a "zone per alloggi delle
FS8", avente una normativa coincidente con quanto gia realizzato o in
corso di ultimazione e in particolare cosi quantificabile:

superficie fondiaria mq 5.250 circa
superficie utile lorda (alloggi + corridoi,
vani scale e atrio ingresso al p.t.) mq 4.750

. superficie porticata al p.t. mqg 405

. superficie al piano interrato (cantine, po-
sti auto, centrale termica e spazi comuni) mq 1.824
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6. APPROVAZIONE DELLA SCELTA DELL'AREA PER LA NUOVA SEDE COMPARTIMEN-
TALE ANAS - ESECUTIVA DAL 31 LUGLIO 1981

L'area si sviluppa per una superficie di circa mg 13.230 ed & total-
mente interessata da una previsione di "zona industriale di completa-
mento", ad eccezione di una piccola parte destinata a '"sede stradale'
di PRG vigente. 4

Con la variante per la '"scelta dell'area per la nuova sede comparti-
mentale ANAS" - adottata i1 10 lugiio 1981, esecutiva dal 31 luglio
1981 - ltarea in oggetto viene pertanto individuata negli elaborati
grafici con la sigla "ANAS". Dal punto di vista normativo - art. 37,
2.1 - tenuto contec delle necessita immediate richieste (mg 6.120 su
una superficie territoriale di circa mqg 13.230) e della opportunitad
di lasciare un margine di edificabilitd per eventuali futuri amplia-
menti, l'area in questione sara disciplinata dalle seguenti prescri-
zioni:

Superficie territoriale (St) mqg 13.230

Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0,60 mq/mq
Superficie per parcheggi: auvtomezzi all'aperto 0,08 mg/mg di St
Superficie attrezzata per sport allfaperto 0,05 mq/mqg di St
Superficie per piazzzii di manovra 0,13 mq/mqg di St

E' consentita inoltre, in aggiunta all'indice di utilizzazicone terri-
toriale e comunque fino a un massimo di 0,15 mg/mgq di superficie
utile, ia utilizzazione di una superficie per cantine, wvani scala,
ascenscri e servizi tecnici del fabbricato (centrale termica, elet-
trica, climatizzazione, ecc.), purche prevista nei pilani interrati o
seminterrati.
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8. INDIVIDUAZIONE DELL'AREA PER LA REALIZZAZIONE DI UN CENTRO
UNIFICATO PER L' UFFICIO PROVINCIALE MOTORIZZAZIONE CIVILE E
TRASPORTI IN CONCESSIONE (MCTC)

VARIANTE AL PRG VIGENTE.

L'area individua una specifica destinazione di zona denominata "zona
per la realizzazione di attrezzature delle motorizzazione civile
(MCTC)" con la sigla cartografica "GM" e con le seguenti prescrizioni
normative:

Potenzialita edificatoria:

Superficie territoriale mq. 27.000 (superficie di riferimento per
1'applicazione dell'indice di utilizzazione),

Indice di utilizzazione Ut = 0,25 mq/mq (mq di Su/mg di St)
Superfici accessorie sotterranee (autorimesse, archivi, servizi
tecnologici ecc) 1in aggiunta alla Su fuori terra pari al 60%
della Su realizzabile.

Standard urbanistici:

Parcheggi in misura necessaria alle funzioni esercitate con i
minimi di legge.

Verde attrezzato di uso pubblico minimo 1,5 per per ogni mq di
Su.
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